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劃定新北市三重區永德段 965 地號等 4 筆 
土地都市更新地區說明書 

 

劃定機關：新北市政府 

劃定範圍與面積：本更新地區位於三重區大勇街以北、大勇

街 82 巷以東、力行路一段 188 巷以西所

圍範圍(詳附圖 1)，為永德段 965、965-3、
968-1、980-3 地號等 4 筆土地(詳附圖 2)，
面積 5,691 平方公尺。 

法令依據：都市更新條例第 7條第 1 項第 2 款。 
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壹、辦理緣起與目的 

本更新地區位於新北市三重區大勇街以北、大勇街 82 巷以

東、力行路一段 188 巷以西所圍之範圍，區內建築物經鑑定係屬

高氯離子鋼筋混凝土建築物(詳附件 1)，屋內多處鋼筋裸露，不

僅有危住戶生命安全，甚至波及更新地區周邊人、車之安全，期

能藉由都市更新改善居住及周邊環境，提升都市整體環境品質，

依都市計畫法第 7 條第 1 項第 2 款規定，劃定為都市更新地區。 

貳、發展現況 

一、都市計畫發布情形 

本案更新地區範圍位於新北市政府民國 80 年 11 月公告實

施之「變更三重都市計畫(第一次通盤檢討)計畫」範圍內，土

地使用分區為住宅區，建蔽率為 50%，容積率為 300%。 

 

圖 1 更新地區都市計畫示意圖 

更新地區 
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二、交通系統 

(一)道路系統現況 

更新地區附近主要交通動線為東側力行路二段(路寬

22m)、西側大勇街 82 巷(路寬 12m)。次要道路為更新地

區東側之力行路一段 188 巷(路寬 12m)，往北可接往力行

路二段 30 巷 46 弄(路寬 12m)，進而連接國道路一段接往

蘆洲，往南可接往力行路一段(路寬 22m)。其他地區道路

為更新地區四周包含大勇街 82 巷 15 弄(路寬 6m)及大勇

街(路寬 6m)，整體道路網絡相當便利。 

(二)大眾運輸系統現況 

本更新地區東側力行路沿線有 232 正、815、F303 等

公車路線經過，西側大勇街 82 巷有 F303 公車路線經過，

交通條件便捷。 

(三)停車空間現況 

本範圍周邊於忠孝路二段有自強忠孝停車場為公辦

民營停車場；另一處位於中正北路上，為遠百企業三重分

公司所附設之停車場屬於私有民營停車場。 
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圖 2 交通系統示意圖 

更新地區 

聯外道路 

主要道路 

次要道路 

其他地區道路 

圖例 

P 停車空間 
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三、土地使用現況 

本更新地區內皆為集合住宅使用(詳圖 3、圖 4)，共計 2 幢

3 棟建築物，依建物謄本登載之戶數共計為 155 戶；建築物完

成日期為 77 年 12 月 15 日，屋齡為 27 年，惟於 103 年 12 月

18 日經本府工務局確認為高氯離子鋼筋混凝土建築物(北工建

字第 1032353879 號函，詳附件 1)，目前建物內部鋼筋裸露、

磁磚剝落，有危害公共安全之虞。 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

圖 3 更新地區現況示意圖 

更新地區 圖例 拍攝方向 
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四、公共設施 

本更新地區周邊 500 公尺範圍內有 1 處學校用地，即三重

商工；公園用地則有福田公園、永豐公園及仙台公園等 3 處，

及綠地 1 處，詳圖 5。 

更新地區 5 樓建築物 

圖 4 建物樓層現況示意圖 

圖例 
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五、土地及建物權屬 

本更新地區範圍為永德段 965、965-3、968-1 及 980-3 地

號等 4 筆土地，總面積 5,691 平方公尺，範圍內有 2 筆為公有

土地，968-1 地號為新北市(工務局管有)； 980-3 地號為中華

民國(財政部國有財產署管有)，面積共計 634 平方公尺。合法

建築物所有權人為 159 人，均為私有，詳圖 6。 

圖 5 更新地區周邊公共設施分布示意圖 

農業區 

圖例 更新地區 機關用地 

住宅區 

商業區 市場用地 

公園、兒童遊樂場用地、

綠地 

乙種工業區 

學校用地 



8 

圖 6 更新地區土地權屬分布示意圖 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

七、居民意願 

本社區居民已凝聚都市更新參與之共識，同意比例已逾

70%，並委託預定實施者辦理都市更新相關事宜。 

表 1 同意比例統計表 

項目 
土地部分 合法建物部分 

面積（㎡） 所有權人數 面積（㎡） 所有權人數 

全區總和 5691 153 17492.07 159

公有 634 2 0 0

私有 5057 151 17492.07 159

同意情形 3540 106 12245 112

同意比例（%） 70％ 70.20％ 70％ 70.00％

 

更新地區 中華民國(財政部國有財產署管有) 圖例 

私人 新北市(新北市政府工務局管有) 

980‐3

968‐1
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參、劃定緣由 

本更新地區為一宗完整基地，因範圍內建物(大勇街 82 巷 7、

9、11、13 號及 15 弄 1~24 號、26、28、30 號各附 2-5 樓，詳附

圖 3)係屬高氯離子建築物，建物內部鋼筋裸露、磁磚剝落，天花

板坍塌，危及住戶與地區周邊人、車安全，有迫切進行都市更新

之需要，參與都市更新意願為 70%，考量區內為高氯離子建築

物，且居民有辦理更新意願，為避免災害發生，加速都市更新實

施，爰依都市更新條例第 7 條第 1 項第 2 款規定劃定都市更新地

區。 

肆、再發展原則 

一、加速海砂屋重建，避免重大災害發生 

透過都市更新加速辦理海砂屋重建，提升本更新地區範圍

內及周邊公共安全。 

二、改善地區生活環境，提升公共空間環境品質 

本更新地區未來擬透過都市更新改善公共安全品質，並規

劃舒適之人行步道與休憩空間，建構優質之地區生活環境。 

伍、其他 

一、本案表列數字僅供對照參考使用，其形狀大小及位置應依範圍

圖所示，並以都市計畫樁位點實地測量結果為準。 

二、其他未規定事項，悉依原都市計畫書及相關規定辦理。



   

附件 1 高氯離子鋼筋混凝土建築物核定函 

 

 





附圖2 劃定新北市三重區永德段965地號等4筆土地都市更新地區地籍示意圖

圖例

更新地區範圍



附圖3 劃定新北市三重區永德段965地號等4筆土地都市更新地區地址分布示意圖

圖例

更新地區範圍




