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新北市辦理都更中繼住宅短期安置計畫 

一、辦理緣起及目的 

本市積極推動都市更新重建、海砂屋重建等重大政策，更新重建過程必

涉及範圍內原住戶拆遷安置之處理，而更新前居住於本市且屬弱勢族群者，

即使更新期間內領有實施者發放之租金補貼，仍因身障老弱等身份問題難於

市場上覓得租屋，並考量海砂屋具搬遷拆除之急迫性，故整合市府資源，優

先運用市有地參與都更分回及以容獎捐贈公益設施之房地，做為都更拆除及

重建期間之中繼安置，協助其短期居住，以提高眾都更意願，以加速推動危

險建築物辦理重建。 

二、適用範圍 

新北市內依「都市更新條例」、「新北市加速推動都市危險建築物重建專

案計畫」規定申請辦理重建範圍內，拆遷重建之建築物。 

三、受安置人資格及限制 

(一)現住在更新範圍內原房屋所有權人（以下簡稱所有權人）或其家庭成員

有以下情形者： 

1. 年齡 65 歲以上長者。 

2. 年齡 55 歲以上具原住民身分者 

3. 身心障礙者之障礙類別屬第七類神經、肌肉、骨骼之移動相關構造

及其功能 b710b、b730b、b735、b765、s750、s760。 

4. 身心障礙者年齡 35 歲以上及照顧支持者 60 歲以上。 

5. 現住在更新範圍內高氯離子鋼筋混凝土建築物之所有權人。 

(二)本計畫所稱家庭成員，係指： 

1. 所有權人本人、配偶、戶籍內所有權人及配偶之直系血親及該直系

血親之配偶。 
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2. 所有權人父母均已死亡，戶籍內有未成年或已成年而仍在學、身心

障礙或無謀生能力，且均無自有住宅需要照顧之兄弟姊妹。 

3. 經戶政事務所註記之同性伴侶，準用本計畫有關配偶之規定。 

4. 家庭成員之計算範圍限居住在同一戶籍內。所謂同一戶籍，指同一

戶號之戶籍謄本或戶口名簿紀載之成員，但不得列入於公告受理申

請後遷入之成員。 

(三)資格限制： 

1. 前項所有權人除所居住於都更基地內之房屋外，其本人及家庭成員

名下均無位於本市、臺北市、桃園市及基隆市之自有住宅。 

2. 與本府（含住都中心）存有債務關係，尚未清償完竣者，不得承租

中繼住宅。 

3. 更新前未居住於該更新處所，或於更新（重建）完成後，未分配房

地者，非屬中繼安置對象。 

4. 所有權人本人及家庭成員不得承租其他社會住宅。 

(四)同一家庭成員或同一門牌者，申請中繼住宅以承租一戶、一次為限。 

四、安置期程及續租規定 

(一)更新範圍內高氯離子鋼筋混凝土建築物，其安置期自都市更新事業計畫

報核或申請防災都更案後起算，其餘建築物之安置期自事業計畫（及權

利變換計畫）核定或防災都更案核准（及變更都市計畫發布實施）後起

算。 

(二)每期租期為 3年，以續約 1次為限，且續約以 3 年為原則。惟於租約期

間，其興建工程已完工並領得使用執照接通水電後 6個月，租賃關係即

行消滅；倘因特殊原因無法如期搬遷，得展期 3 個月，並以 1 次為限。 

(三)受安置人於租賃期限屆滿時，仍符合本計畫規定者，應於租賃期限屆滿

2個月前，檢附全戶戶籍謄本以書面向新北市住宅及都市更新中心(以下

簡稱住都中心)申請續租。逾期未申請或申請未獲准者，其租賃關係於租
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賃期限屆滿時消滅。 

五、租金計算 

受安置人應繳納租金及管理維護費，租金以公告為準，管理維護費按營

運維護與管理成本估算。 

六、保證金及公證事宜 

(一)受安置人經住都中心書面通知期限繳交 2 個月房屋租金總額之保證金

及第 1個月租金後，簽訂租賃契約並經公證，由住都中心通知受安置人

入住。如受安置人未能依限簽約，得申請延期 1個月，並以 1次為限。

未依前述規定辦理者，喪失承租資格。 

(二)第一項公證費用由承租人與住都中心各負擔二分之一，並於簽約時繳交。

但簽約後因可歸責於受安置人之事由，於租期開始前或承租期間未滿 1

年即終止租約者，公證費用由受安置人人全額負擔，本府得自前項保證

金逕予扣抵。 

七、辦理流程 

(一)都市更新 

1. 更新案實施者應於公告受理期間內，且於事業計畫（及權利變換計

畫）核定後，或高氯離子鋼筋混凝土建築物所有權人於事業計畫報

核後，檢附中繼住宅申請人名冊(包含人員、房型需求、聯繫方式

等)及相關文件，向本府都市更新處提出申請。 

2. 本府都市更新處受理申請及確認符合適用範圍後，轉由住都中心續

行審查並另行通知辦理媒合簽約事宜。倘戶數不足以分配時，其順

序以抽籤定之。 

 (二)防災都更 

1. 防災案申請人應於公告受理期間內，且於案件核准（及變更都市計



114/8公告 

4 

畫發布實施）後，或高氯離子鋼筋混凝土建築物所有權人於案件提

出申請後，檢具中繼住宅申請人名冊(包含人員、房型需求、聯繫方

式等)及相關證明文件，向本府都市更新處提出申請。 

2. 本府都市更新處受理申請及確認符合適用範圍後，轉由住都中心另

行通知辦理媒合簽約事宜。倘戶數不足以分配時，其順序以抽籤定

之。 

(三)住都中心應將補正事項一次通知安置人限期補正；屆期未補正或補正不

完全者，失其資格。 

八、本計畫未盡事宜，適用住宅法及新北市社會住宅承租辦法；另本計

畫申請流程及執行細節，得由住都中心依實務情形自行調整，並於

報本府都市更新處備查後辦理。 


