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壹、 辦理緣起 

為提升居住安全，新北市政府(以下簡稱本府)推動多元都市更新措施，

以協助加速老舊建築重建，其中，屬有危險之虞應予拆除之高氯離子鋼筋

混凝土或耐震能力不足之鋼筋混凝土建築物（以下稱危險建築物），更為本

府重點輔導標的，是以，自前端的鑑定、輔導、審議、重建之各階段，皆提

供全面性的協助措施及配套機制；另考量高氯離子鋼筋混凝土建築物結構

將隨時間每況愈下，具公共安全疑慮，實有迫切拆除重建之必要性，又因部

分建築物社區因區位、重建條件不佳，縱使住戶有高度意願仍未有民間機

構投入整合重建，導致居住風險增加。 

綜合上述因素，本府與新北市住宅及都市更新中心(以下簡稱住都中心)

共同研擬「新北市危險建築物 580 專案計畫」（以下簡稱本專案計畫），除

以既有資源協助疑似海砂屋社區鑑定，並以危險建築物更新重建為目標；

此外，為加速推動，本專案計畫精神以鼓勵市民自行整合凝聚一定意願，危

險建築物社區自行整合意願達逾 50%後提出申請，本府及住都中心再投入

資源，協助提供方案評估，並適度導入新北都更大聯盟專業技術，由住都中

心以公辦都更方式公開評選委託都市更新事業機構為實施者，推動後續都

市更新事業。 

貳、 主管機關 

新北市政府 

參、 執行單位 

城鄉發展局、新北市住宅及都市更新中心 

肆、 辦理依據 

依「都市更新條例」、「新北市加速推動都市危險建築物重建專案計畫」、

「新北市高氯離子鋼筋混凝土建築物處理自治條例」等規定辦理。 

伍、 實施方式 

一、 位於新北市都市計畫範圍內之合法建築物，屬本府認定為高氯離子鋼

筋混凝土建築物且有危險之虞應予拆除者，或屬都市更新條例第六十

五條第二項耐震能力不足建築物而有明顯危害公共安全者，經社區自

行整合更新意願比逾50%後，提出申請本專案計畫，由住都中心受理後，

協助向本府申請迅行劃定為更新地區，並進行方案評估與說明，協助

所有權人了解都市更新對自身權利之影響，並再次確認所有權人同意

重建比率逾80%後，由住都中心以公辦都更方式公開評選委託都市更新
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事業機構為實施者及相關事宜；倘社區尚未取得經本府認定屬高氯離

子鋼筋混凝土建築物且有危險之虞應予拆除之證明，得先行依「新北

市政府處理防災型建築鑑定作業要點」規定，檢具相關文件申請鑑定，

經住都中心受理後，由本府都市更新處協助辦理鑑定事宜。 

二、 公開評選委託都市更新事業機構為實施者 

住都中心係本府推動公辦、民辦都市更新之專責機構，成立宗旨

除配合本府政策執行公辦都更外，亦協助民間不具市場性及具迫切需

求重建之案件推動，迄今已累積豐富執行經驗。 

本專案計畫由本府與住都中心共同合作，位於本市都市計畫範圍

內之危險建築物，且具有高度重建意願之社區，由社區提出申請案件、

經受理、方案評估與同意書調查後，同意重建比率逾 80%，則依「都市

更新條例」第 12條第 1項第 2款，透過住都中心公開評選委託都市更

新事業機構為實施者，以權利變換方式實施都市更新事業，以公平、公

正、公開之方式，提升市民對都市更新之信任。 

陸、 申請辦法 

一、 申請資格 

本計畫申請基地須符合以下資格： 

（一） 基地內建築物為本專案所稱危險建築物，即符合下列鑑定結果之一： 

(1) 社區為高氯離子鋼筋混凝土建築物，經本府認定有危險之虞應

予拆除者。 

(2) 屬都市更新條例第六十五條第二項耐震能力不足建築物而有明

顯危害公共安全者：符合「都市更新耐震能力不足建築物而有

明顯危害公共安全認定辦法」第三條規定（ID1小於0.35、ID2小

於0.35）之建築物。 

（二） 申請基地面積無限制，須為完整使用執照範圍且無涉及法定空地分

割事宜。 

（三） 申請基地範圍內，私有土地及私有合法建築物所有權人(以下簡稱所

有權人)，表示同意參與公辦都更之意願逾50%。(所有權人數、土地

及合法建物面積皆須檢討)（人數及面積計算依申請日前三個月內土

地及建物登記謄本為準） 

（四） 為避免住都中心投入已有潛在實施者案件造成公共資源浪費，範圍

內私有土地及私有合法建物所有權人，應皆未與辦理更新開發整合
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之民間建設公司、建築經理公司、開發公司等潛在實施者簽訂同意

書或協議書。 

二、 申請方式 

由申請基地範圍內所有權人自行整合意願，達前開申請資格後，

由其中 1 名所有權人（以下簡稱申請人）檢具申請書表等文件，向住

都中心提出申請。 

三、 倘社區尚未取得經本府認定屬高氯離子鋼筋混凝土建築物且有危險之

虞應予拆除之證明，得先行依「新北市政府處理防災型建築鑑定作業

要點」申請協助鑑定，受理規定如下： 

（一） 建築物位於都市計畫範圍內，且符合下列各款規定之一： 

1、 經本府工務局房屋健檢初勘結果屬應立即辦理結構修復作業之建

築物或經認定符合具相同標準之建築物。 

2、 經結構安全性能初步評估，評估基準為R＞45。 

3、 屬合法建築物因地震受損，報經本府專案核准建議應拆除或修復、

補強建築物。 

上述建築物應位於本市都市計畫範圍內，且為中華民國八十四年六月三

十日前已依建築法規定申報施工勘驗之私有建築物，並以同一使用執照

所標示之建築基地範圍為限。 

（二） 申請人應符合下列資格之一，且應取得鑑定範圍1/2以上所有權人同

意書(所有權人數、土地總面積、合法建築物總樓地板面積均須達1/2

以上) 。 

1、 依公寓大廈管理條例設立之公寓大廈管理委員會。 

2、 依公寓大廈管理條例推選之管理負責人。 

3、 依都市更新會設立管理及解散辦法規定，核准立案之都市更新會。 

柒、 作業流程 

本專案計畫分為受理申請、方案評估、公辦招商、規劃審議等四階段。 

一、 第一階段：受理申請 

（一） 倘未取得經本府認定屬高氯離子鋼筋混凝土建築物且有危險之虞應

予拆除之證明文件，得先行依「新北市政府處理防災型建築鑑定作業

要點」規定(申請文件詳附件1-1、附件1-2、附件1-3)，由申請人向住
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都中心提出申請，經本府都市更新處協助辦理鑑定完成，並取得前述

證明文件，方得續依規定申請後續協助。  

（二） 已取得鑑定結果或經本府核備屬都市更新條例第六十五條第二項耐

震能力不足建築物而有明顯危害公共安全者：符合「都市更新耐震能

力不足建築物而有明顯危害公共安全認定辦法」第三條規定（ID1小於

0.35、ID2小於0.35）之建築物，且符合條件之社區，由範圍內所有權

人自行整合同意意願逾50%後(申請文件詳附件2)，由申請人代表向住

都中心提出申請，住都中心將依基地各項申請資格進行審查，並函復

申請人審查結果，符合資格者將進入第二階段作業。 

二、 第二階段：迅行劃定為更新地區及方案評估 

由住都中心協助申請迅行劃定為更新地區作業，同時攜手都更大

聯盟技術團隊，協助符合資格者進行方案評估及辦理方案說明會(各申

請案以辦理 3次說明會為上限)，向所有權人說明建築量體、財務試算

草案及辦理第二階段同意書調查(申請文件詳附件 3)，經範圍內私有

土地及私有合法建物所有權人數、私有土地及私有合法建物面積皆表

達同意比率逾 80%，即進入第三階段作業。 

倘第二階段同意書調查結果比率未逾 80%，將函知所有權人統計結

果及不續行本專案計畫，並將相關資訊發布於住都中心官方網站。 

三、 第三階段：公辦招商 

第二階段同意書調查比率已逾 80%，由住都中心撰擬公辦都更可行

性報告後報請董事會同意，且續經本府同意後，啟動公辦都更招商作

業。 

倘若經招商 2 次未徵得實施者時，將函知所有權人招商結果及不

續行本專案計畫，並將相關資訊發布於住都中心官方網站。 

四、 第四階段：規劃審議 

公辦都更招商成功後，將由住都中心協助實施者辦理都市更新事

業及權利變換計畫之擬訂、報核、審議、核定及後續重建等相關事宜。 

捌、 專案期程 

本專案計畫期程自公告日起至116年8月31日止。 

玖、 其他 

一、 申請本專案計畫應填具申請書暨初步檢核表並檢附相關證明文件洽住
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都中心受理。 

二、 為妥善運用公共資源、避免重複投入，第二階段同意書調查如同意比

率未逾80%，將函知所有權人統計結果及不續行本專案計畫，且相同範

圍不得再申請本專案計畫。 

三、 各階段規劃草案與說明會內容均屬參考之用，後續仍須依都市更新事

業及權利變換計畫審議結果為準。 

四、 所有權人應積極參與各階段說明會、意願書及同意書調查，且申請人

應善盡溝通義務，主動向申請基地內及周邊所有權人說明案件進度等

事宜。 

五、 本專案計畫作業流程圖如附件4。 

六、 如有未盡事宜，住都中心得另行補充之。 
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