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壹、計畫緣起 

新北市(以下簡稱本市)隨著交通建設陸續到位，對於整體空間結構已產生重大

變化，也因時代的推移之下房屋逐漸老舊，為了強化建築物使用機能及改善都市景

觀，新北市政府（以下簡稱本府）推動都更三箭政策之第二箭「主要幹道沿線環境

優化」，以重建及整建維護方式強化建築物防災及其中使用機能。 

在改善都市景觀部分，為使市民更重視居住環境，本府目前已主動整合 6處示

範標的進行建築物立面修繕工程，後續將藉由「新北市政府受理民間申請示範街道

環境改善計畫」(以下簡稱本計畫)，以限時、全額方式，引導民間推動建立示範。 

貳、計畫目標 

為落實本府都更三箭政策之第二箭「主要幹道沿線環境優化 」改善都市景觀

部分，以本市都市計畫行政區域捷運及火車站、主要道路及景觀軸線、地區商業型

態、重要節點或古蹟周邊道路兩側第一排私有合法建築物為實施範圍。考量年度經

費有限，實施範圍將採分階段方式辦理，以限時受理有立面修繕意願且完成自主整

合社區申請，後續由本府辦理細部設計、監造及施工，透過示範街道環境改善計畫

讓市民開始重視市容景觀。 

參、主管機關 

本計畫之主管機關為新北市政府。 

肆、執行機關 

本計畫之執行機關為本府城鄉發展局(以下簡稱本局)。 

伍、申請資格 

一、實施範圍 

(一)以捷運、火車站場及古蹟周邊為優先受理範圍，以下 8條為實施路段:  
編號 路名 路段 

1 板橋區府中路 文化路至文昌街路段 

2 板橋區文昌街 全段 

3 板橋區北門街 文化路至公館街路段 

4 

板橋區文化路一段、二段 介壽街至文化路二段 125巷路段 

板橋區文化路一段 文化路一段 46巷至光正街路段 

板橋區文化路一段、府中路 北門街至縣民大道一段路段 

5 中和區景平路 南華路至景平路 422巷路段 

6 永和區永和路二段 中山路至光復街路段 

7 新莊區中正路 中興街至新莊國小路段 

8 樹林區鎮前街 保安街一段至博愛街 226巷路段 

(二)其他經本局評估後同意實施之私有合法建築物為優先受理範圍。 
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二、申請條件 

(一) 屬都市計畫範圍住宅區、商業區或於都市計畫發布前已編定為可供興建

住宅使用者。 

(二) 屬屋齡達十五年以上之私有合法建築物。 

(三) 申請範圍全數建築物所有權人同意或經區分所有權人會議決議「外牆之

修繕、管理維護由管理負責人或管理委員會為之」並納入規約者；屬管

理委員會申請者，須檢附公寓大廈管理委員區分所有權人會議紀錄決議

同意向市府申請環境修繕計畫相關證明文件。 

(四) 以一棟以上為申請單位，並依附件一評分較高者優先辦理施作。 

(五) 前項評分表，由本局每 3個月辦理申請案件評比，若超過 100分者以 100

分計算，同分者依申請優先次序辦理。 

(六) 若經本局複評後總分低於 60分，得駁回其申請。 

三、依前項規定申請者(以下簡稱申請人)，應具下列資格之一： 

(一) 依公寓大廈管理條例規定成立之公寓大廈管理委員會。 

(二) 依公寓大廈管理條例推選之管理負責人。 

(三) 申請範圍之建築物所有權人推派之代表人。 

陸、計畫說明 

一、工程項目 

申請人符合前項規定者，由本府辦理申請範圍內建築物立面修繕細部設

計、監造及施工等相關作業，考量立面色彩、鐵窗、冷氣機及廣告招牌繁雜

係為影響景觀之主要因素，故為落實本府政策並兼顧影響住戶最小化，擬以

輕量型、耐久、施工期程短、簡單經濟、便於日後住戶管理維護(詳附件二)，

其施作項目如下： 

(一) 建築物立面規劃，將設置耐候塗料、立面飾板、格柵或鋁包板。 

(二) 拆除既有鐵窗及非合法廣告招牌，另視建築物現況情形得增設具防盜、

防雨及逃生功能之可開啟式鋁百葉窗。 

(三) 收納立面管線、並將冷氣室外機統一設置隔柵美化。 

前項實際施作工程項目不包含既有違章建築，並應視本局細部設計內容

辦理。 

二、期程及經費 

(一) 本計畫自發布日起施行至中華民國 111年 12月 31日止，所需經費全額
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由本市住宅及都市更新基金支應，如經費用罄不再受理申請。 

(二) 本計畫因經費有限，將以捷運、火車場站及古蹟周邊為優先受理範圍，

後續將以各年度經費及執行情形辦理其他實施範圍。 

 

陸、作業流程 

一、整合階段 

適用本計畫之地區，自行整合意願達申請條件，由全數建築物所有權人

簽署同意書，並委由申請人檢具相關資料(詳附件三)向本局提出申請： 

(一)前項申請經本局受理申請後，若涉及申請資料內容疏漏或誤植、程序瑕

疵等事項需補正者，第一次補正期限為十五日，第二次補正期限為十日；

屆期未補正或經通知補正後仍不符合規定者，本局得駁回其申請。 

(二) 有下列情形之一者，本局得不受理申請： 

1.同一申請案業已接受本府或其他機關（構）辦理都市更新整建維護立

面修繕補助有案。 

2.申請範圍經耐震能力詳細評估或高氯離子鋼筋混凝土建築物鑑定屬結

構補強或拆除重建者。 

3.申請範圍業已檢送都市更新事業計畫及辦理新北市政府處理防災型建

築加速改善要點、都市危險及老舊建築物加速重建條例及新北市政府

執行舊市區小建築基地合併整體開發處理原則者。 

二、設計階段 

(一)申請文件經本局檢核完成後，由本局委託之廠商(以下簡稱廠商)進行規

劃設計及細部設計。 

(二)廠商將辦理規劃設計及細部設計說明會，並與申請人確認設計細節。 

三、執行階段 

(一)廠商將召開施工前說明會，並進行施工。 

(二)由本局主導施工監造事宜，完工後進行驗收，驗收通過後本計畫即完成。 

四、申請人應配合下列辦理事項： 

(一)由本府施作立面修繕工程之建築物，施作範圍內如設有構造物經本局評

估確有拆除必要者，應配合本計畫規定納入規劃設計及拆除。 

(二)依本計畫辦理時，倘涉及變更建築執照者，申請範圍內所有權人應配合

出具變更建築執照相關同意書。 
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(三)經本計畫施作立面修繕工程之建築物，除因天然災害或其他不可抗力之

因素，經本府同意外，不得於工程竣工後五年內任意變更立面修繕項目

(含架設競選、廣告刊版等)，並應於於日後產權移轉時列入遵守事項。 

(四)工程竣工後，於保固期間內，立面修繕項目由施工廠商負責非人為因素

之損壞；保固期滿後，由建築物所有權人負責維護管理責任。 

(五)經本計畫施作立面修繕工程之建築物，應配合本府相關宣導活動。 

(六)參與本計畫之社區，若屬依法成立之公寓大廈管理委員會或管理負責人

者，以上事項應納入社區規約。 

五、考量現有行政資源及量能，本局將視受理情形滾動檢討本計畫執行機制及案

量。 
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新北市政府受理民間申請示範街道環境改善計畫評分表 

 

 

 

 

 

 

 

編號                          (本局填寫) 收件日期                                (本局填寫) 

拆除項目(可選擇多項進行評分) 
 

配分 

全數拆

除或無

此項目 

拆除 

76-99% 

拆除 

51-75% 

拆除 

26-50% 

未達 

25% 

申請人

自評 

本局 

複評 

配合拆除既有鐵窗 30 30 24 18 12 6 

  配合拆除頂樓加蓋 10 10 8 6 4 2 

配合拆除一樓增建 10 10 8 6 4 2 

範圍規模(選擇一項進行評分) 
 

配分 

5棟 

以上 
4棟 3棟 2棟 1棟 

  
連棟透天或獨棟透天式建築物 50 50 40 30 20 10 

非透天之三層樓以上建築物 50 50 40 30 20 10 

六層樓以上整幢建築物 30 30 24 18 12 10 

整合 
 

配分 

150人 

以上 

100-15 

0人 

100-50 

人 

50-20 

人 

20人 

以內   

建築物所有權人數 10 10 8 6 4 2 

總計 分 分 

附件一 
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工程項目 

一、項目內容 

(一)建築物外牆耐候塗料、立面飾板、格柵及鋁包板。 

(二)具有防盜、防雨及逃生功能之可開啟式鋁百葉窗等相關設備。 

(三)冷氣室外機隔柵。 

(四)招牌拆除及安裝工程 

(五)鐵窗拆除工程 

(六)管線清理工程 

二、申請範圍有非合法廣告招牌者，應併同工程項目辦理拆除作業。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件二 


