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壹、辦理緣起與目的 

本更新地區為新北市中和區大仁段 40 地號共 1 筆土地，新北市

中和區立人街（15m）、自立路（8m）、自立路 20 巷（8m）、自強路

（6m）所圍街廓北側，非屬完整街廓，門牌號碼為立人街 35、37、

39、41、43、43-1、43-2、43-3、43-4、43-5、43-6、45、47、49、

51號之 5層樓合法建築物，範圍內共 74戶(74筆建號)，其屋齡皆已

逾 44 年，依社團法人新北市土木技師公會 107 年 4 月 12 日土木技

師公會高氯離子鋼筋混凝土建築物結構安全鑑定報告，屬高氯離子

鋼筋混凝土建築物，並經新北市政府工務局民國 107 年 10 月 26 日

新北工建字第 1072031813號函(附件 1)核備。 

為避免重大災害發生，保障居住安全，期藉由都市更新改善居

住安全及環境品質，以獲得生活安全之滿足與提升都市環境水準，

爰依都市更新條例第 7 條第 1 項第 2 款：「為避免重大災害之發生」

規定汛行劃定更新地區。 
 

 

圖 1-1計畫位置及範圍示意圖 
資料來源：底圖擷取自新北市政府城鄉資訊查詢平台、本計畫繪製。  
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貳、發展現況 

一、都市計畫情形 

本更新地區位於新北市中和區，依新北市政府 111 年 9 月 12 日

發佈之「變更中和細部計畫（第二次通盤檢討）（配合主細拆離）

（第二階段）」，土地使用分區為住宅區，法定建蔽率 50%、基準容

積率 300%。 
 

 

圖 2-2更新地區都市計畫示意圖 
資料來源：底圖擷取自新北市政府城鄉資訊查詢平台、本計畫繪製。  
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二、原有社會、經濟發展 

依據民國 113 年 12 月份戶籍登記資料顯示，本區現住人口數

405,956 人，較 112 年 12 月份 407,273 人，減少 1,317 人。現住人口

性別方面：從人口性別之組合資料，可明瞭社會結構與其經濟活動

情形，性別組合男性較女性少，男性 194,887 人，佔 48.01%，女性

211,069 人，佔 51.99%。人口密度方面：每平方公里為 20,008 人。

戶數方面：113年 12月份全區總戶數 177,153，較 112年 7月份總戶

數 177,661，增加 3,492 戶，增加率為 1.97%。113 年 12 月份戶量為

2.29人，較 112年 12月份戶量 2.35人略減 0.06人，顯示家庭組成逐

漸向小家庭模式發展，為現今工商社會型態之常態。 

三、土地及建物使用現況 

本更新地區為新北市中和區大仁段 40地號共 1筆土地。 

 

 

圖 2-3 更新地區範圍示意圖 
資料來源：底圖擷取自新北市政府城鄉資訊查詢平台、本計畫繪製。  
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(一)土地使用現況 

本更新地區為中和區大仁段 40 地號共 1 筆土地，土地面積合

計 2,167.41 平方公尺，皆為私有土地。更新地區周圍主要道路為北

側 15 公尺立人街為主要進出路線。 
 

 

圖 2-4 土地使用現況示意圖 
資料來源：底圖擷取自新北市政府城鄉資訊查詢平台、本計畫繪製。 
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(二)建築物使用現況 

本案更新單元範圍內共計 14 棟 RC 造合法建築物，現有 5 樓

房屋共有 74 戶合法建物，使照號碼為 70 中使字第 00203 號，屋齡

約 44 年，依社團法人新北市土木技師公會 107 年 4 月 12 日土木技

師公會高氯離子鋼筋混凝土建築物結構安全鑑定報告，屬高氯離

子鋼筋混凝土建築物，並經新北市政府工務局民國 107 年 10 月 26

日新北工建字第 1072031813 號函核備。 
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圖 2-5 建築物使用現況示意圖 
資料來源：本計畫拍攝。  
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四、交通系統 

(一)道路系統現況 

更新單元北側立人街(15m)、東側自立路(8m)、東南側自立路

20 巷(8m)、西側自強路(6m)等為次要道路，主要為周邊地區連通

道路，西側自強路可往南連通至景平路、台 64 八里新店線，往東

可達新店土城，往西通往板橋，為中和地區主要道路。 
 

 

圖 2-6 更新地區交通系統示意圖 
資料來源：底圖擷取自國土測繪圖資服務雲、本計畫繪製。  
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(二)大眾運輸系統 

更新地區周邊交通系統包含公車系統、捷運系統示意如圖 2-5。 

1.公車系統 

更新單元周邊公車站較少，需步行 6分鐘至景平路有較多公

車可通往其他地區，周邊公車站約 5處，共有 18條公車路線。 

2.捷運系統 

基地南側及東側有 2 處捷運環狀線車站(景平站、秀朗橋

站)，景平站約步行 10分鐘可達，秀朗橋站約步行 8分鐘可達。 

表 2-1 更新地區鄰近公車路線資訊表 

編號 站牌名稱 位置 停靠路線 

1 秀山站 自強路 橘 2、51、57、F513 

2 秀山國小 自立路 橘 2、51、57、F513 

3 
景平路 

大勇街口 

景平路 

景德路 

241、254、275、672、672區、793、

796、933、982環狀先導公車、F513、

綠 2左、綠 3、綠 6、綠 8 

4 
景平路 

景德街口 

景平路 

景德街 

241、254、275、672、672區、793、

796、933、982環狀先導公車、F513、

綠 2左、綠 3、綠 6、綠 8 

5 尖山腳站 
景平路 

自立路 64巷 

241、254、275、672、672區、688、

793、796、933、982環狀先導公車、

F513、綠 2左、綠 3、綠 6、綠 8 

(三)停車空間現況 

更新地區半徑 500 公尺範圍內停車空間現況如下: 

1.路邊停車空間 

更新地區僅臨接立人街，道路兩側皆有劃設汽機車停車

位，秀山國小側之路邊汽停車位配合上下課時段訂定時段性禁

停(7:00~8:00、11:30~12:30、15:30~16:30)，更新單元側之停車位

則無規定禁停時段。 

2.路外停車空間 

更新地區 500公尺內共有 3處開放公眾使用之公有停車場。 
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表 2-2 更新地區周邊停車場資訊表 

編號 權屬 名稱 地址 

1 公有 秀山國小停車場 新北市中和區立人街 2號 

2 公有 
青年社會住宅中和館停

車場 
新北市中和區景德街 17號 

3 公有 秀山公園停車場 新北市中和區自立路 15巷 12號 
 

 

圖 2-7 更新地區周邊公共交通設施分佈示意圖 
資料來源：底圖擷取自國土測繪圖資服務雲、本計畫繪製。  
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五、公共設施 

本更新地區半徑 500公尺範圍內之公共設施包括學校用地 2處、

公園及綠地用地各 1處、機關用地 3處(現況 1處尚未開闢)、市場用

地 2處(現況均尚未開闢)，其分佈詳圖 2-8及表 2-3。 

表 2-3更新地區周邊公共設施用地一覽表 

公共設施用地 使用現況 已開闢 未開闢 

學校用地 秀山國小、秀朗國小 2 - 

公園用地 秀山公園、秀峰公園 2 - 

綠地用地 帶狀式綠地用地 2 - 

機關用地 
德和派出所、新北市圖書館永和民權

分館 
2 1 

市場用地 
萬事達社區、永和華府社區、首泰天

喜社區 
3 - 
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圖 2-8 更新地區周邊公共設施分布圖 
資料來源：底圖擷取自國土測繪圖資服務雲、本計畫繪製。 
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六、土地及建物權屬 

更新單元土地範圍為新北市中和區大仁段 40 地號 1 筆土地，面

積合計 2,167.41 平方公尺，土地所有權人合計 76 人，權屬均為私

有；建物面積合計 6,899.58 平方公尺，合法建物所有權人合計 76

人，權屬均為私有。 

表 2-4更新地區土地建物權屬統計表 

項目 

土地 合法建物 

所有權人數

(人） 
面積(㎡） 

所有權人數

(人） 
面積（㎡） 

公有 0 0.00 0 0.00 

私有 76 2,167.41 76 6,899.58 

合計 76 2,167.41 76 6,899.58 

比例 100% 100% 100% 100% 
 

 

圖 2-9 更新地區權屬分布圖 
資料來源：底圖擷取自國土測繪圖資服務雲、本計畫繪製。  
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七、居民參與意願 

本更新地區為新北市中和區大仁段 40 地號 1 筆土地，座落地上

5 層樓合法建築物，共計 74 戶。土地面積合計 2,167.41 平方公尺，

土地所有權人合計 76 人；建物面積合計 6,899.58 平方公尺，合法建

物所有權人合計 76 人。依「新北市政府受理提議劃定更新地區作業

原則」提議劃定更新地區，更新地區範圍內土地及合法建物所有權

人之意願皆已逾 50%同意比率。 

表 2-5更新地區範圍土地及合法建築物所有權人意願統計表 

項目 
土地 合法建物 

人數(人） 面積(㎡） 人數(人） 面積（㎡） 

全區總和 76 2,167.41 76 6,899.58 

更新意願

同意數 
41 1,174.74 41 3,768.82 

更新意願

同意比率 
53.95% 54.20% 53.95% 54.62% 
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八、人文特色及整體景觀 

本更新地區位處既成社區，周邊街廓多已建築完成，區內可利

用空地稀少。沿街多為 4 至 5 層樓之老舊公寓建築，主要以住宅使

用為主。更新地區北側鄰近秀山國小，周邊街廓沿街部分為 1 層樓

建築，設有商業使用空間，包含安親班與零售店等。更新地區範圍

內建物多為 5 層樓公寓，臨立人街側 1 樓多為商業使用，其餘樓層

以住宅用途為主。基地後方多處空地遭違章建築占用，形成公共安

全隱憂，亟需藉由都市更新手段加以改善。此外，更新地區西側街

廓配置有帶狀式綠地，提供部分公共開放空間。 
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參、劃定緣由 

一、符合都市更新條例第 7條第 1項第 2款 

新北市中和區大仁段 40 地號共 1 筆土地座落建築物依 107 年 4

月 12 日土木技師公會高氯離子鋼筋混凝土建築物結構安全鑑定報

告，鑑定符合高氯離子鋼筋混凝土建築物，公共安全堪慮，並經新

北市政府工務局民國 107 年 10 月 26 日新北工建字第 1072031813 號

函核備，為確保居住安全及加速危險急迫之建築物重建，依都市更

新條例第 7 條第 1 項第 2 款：「為避免重大災害之發生。」劃定為更

新地區。 

二、更新地區劃設範圍界定 

本更新地區劃定以中和區大仁段 40 地號、使用執照(70 中使字

第 00203號)範圍作為劃定更新地區範圍。 

肆、再發展原則 

一、加速高氯離子鋼筋混凝土建築物重建，避免重大災害發生 

透過都市更新加速辦理重建，並提升更新地區範圍內及周邊建

築物公共安全。 

二、確保居住安全，改善地區生活環境 

藉由更新重建，提升建築物結構安全，創造安全舒適的生活環

境，並提升本地區居住環境品質。 

伍、其他 

一、本更新地區表列數字僅供對照參考使用，其形狀大小及位

置應依範圍圖所示，並以都市計畫樁位點實地測量結果為

準。 

二、其他未規定事項，悉依原都市計畫書及相關規定辦理
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